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Statut o
Sp6tdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Wolska Zelazna
Brama”
(tekst jednolity 12 maja 2018) -

2019 -04- 18
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WSTEP

1.Wszyscy czlonkowie Spotdzielni majg rowne prawa i obowiazki.

2. Wszystkie organy Spéldzielni majg obowiazek chroni¢ interesy czlonkow Spdldzielni.

3.Wszyscy czlonkowie Spéldzielni powinni pomagaé organom Spéldzielni w realizacji
ich statutowych zadan i obowiazkow.

4 Majatek Spoldzielni jest prywatna wiasnoscia jej czlonkdw.,

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Niniejszy Statut Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Wolska Zelazna Brama”
w Warszawie zostal opracowany wedlug stanu prawnego na dzief uchwalenia
Statutu.

2. Zrédtami prawa stanowiacymi podstawe opracowania Statutu sg nastgpujace akty
prawne:

a.

Statut SBM ,, Wolska Zelazna Brama”

Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982r. Prawo Spoéldzieleze ( tekst jednolity Dz. U.
nr 188, poz. 1848 z 20031, z péZniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spdldzielniach mieszkaniowych ( tekst
jednolity Dz. U, nr 119, poz. 1116 z 2003r. z pbZniejszymi zmianami );

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny ( Dz. U. nr 16, poz. 93
z 1964r. z pézniejszymi Zmianami)

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnoéci lokali ( tekst jednolity Dz. U.
nr 80, poz. 903 z 2000r. z péZniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 21 czerwca 20011, o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( tekst jednolity Dz. U. nr 31,
p0z.266 z 2005r. z pdZniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami ( tekst
jednolity Dz. U. nr 261, poz. 2603 z 2004r. z pdzniejszymi zmianami );

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane ( tekst jednolity Dz. U.
nr 156, poz. 1118 z 2006r.);

Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994r. o rachunkowosci, ( tekst jednolity Dz. U.
nr 76, poz.694 z 2002r. z pézniejszymi zmianami);
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Statut SBM ,,Wolska Zelazna Brama™

i. Ustawa z dnia 14 czerwca 2007r. o zmianic ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. nr 125, poz.

873 z 2007 r.
§ 2
Ilekro¢ w Statucie jest mowa o:
1. Spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spoéldzielnie Budowlano-

Mieszkaniowa ,,Wolska Zelazna Brama” w Warszawie;

2. Prawie Spdldzielczym — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia
16 wrzesnia 1982r. Prawo Spdldzielcze ( tekst jednmolity Dz. U. nr 188,
poz. 1848 z 2003r. z péZniejszymi zmianami);

3. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawg¢ z dnia 15 grudnia 2000r.
o spoOldzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz. U. nr 119, poz.1116
z 2003r. z pdZniejszymi zmianami);

4, Walnym Zgromadzeniu — nalezy przez to rozumie¢ Walne Zgromadzenie
Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowe;j »Wolska Zelazna Brama”
w Warszawie;

5. Radzie - naleZy przez to rozumie¢ Radg Nadzorcza Spotdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,,Wolska Zelazna Brama™ w Warszawie;

6. Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spoéldzielni Budowlano -
Mieszkaniowej ,,Wolska Zelazna Brama” w Warszawie;

7. Statucie — nalezy przez to rozumie¢ Statut Spéidzielni Budowlano -
Mieszkaniowej ,, Wolska Zelazna Brama” w Warszawie;

8. Zasobach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
wraz z wyposazZeniem technicznym, pomieszczenia znajdujace si¢ w budynku
mieszkalnym lub poza nim, zwiazane z administrowaniem 1 zapewnieniem
bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych budynkéw mieszkalnych oraz
urzadzenia 1 uzbrojenie terendéw, na ktorych znajdujg si¢ wyzZej wymienione
budynki posiadane przez Spoéldzielni¢ Budowlano - Mieszkaniowg ,,Wolska
Zelazna Brama™ w Warszawie;

9. Osobie bliskiej - nalezy przez to rozumied zstepnego, wstgpnego, rodzenstwo,
dzieci rodzefistwa, maltZzonka, osobg przysposabiajgca i przysposobiong oraz
osobe, ktora pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.

§3
1. Nazwa Spdldzielni brzmi: Spoldzielnia Budowlano — Mieszkaniowa ,,Wolska
Zelazna Brama”.
2. Siedziba Spoldzielni jest miasto stoleczne Warszawa. /[ /f'..,
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3. Spdtdzielnia dziata na terenie miasta Warszawy.

4. Czas trwania Spéldzielni jest nieograniczony.

§4
Spoldzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby

osob o zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktére
prowadzi wspolna dzialalnoé¢ gospodarczg w interesie swoich czlonkow.

. CELE I ZADANIA

§ 5
Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb

cztonkéw oraz ich rodzin przez dostarczanie samodzielnych.lokali mieszkalnych,
a takze lokali o innym przeznaczeniu i zarzadzanie nimi.

§ 6
1. Przedmiotem dzialalno$ci Spoldzielni jest:
a) zarzadzanie nieruchomo$ciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi,
b) obstuga i wynajem nieruchomosci na whasny rachunek,

c) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spéldzielczych praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu, a takZe do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych,

d) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czltonkéw
odrebnej wilasnosci znajdujacych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze udzialu we wspétwlasnobci w
garazach wielostanowiskowych,

€) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

2.Spéldzielnia moze prowadzi¢ dzialalno§é spoteczna i oéwiatowo-kuit”uralnauC na
rzecz swoich czlonkow.,

§ 7

Spoidzielnia prowadzi dzialalno¢ kierujac sig zasadami rachunku ekonomicznego,
przy zapewnieniu korzysci czlonkom Spéldzielni i w ramach tej dziatalnosci zarzadza
majatkiem wlasnym i powierzonym, a w szczegdlnoSci:
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Statut SBM ,,Wolska Zelazna Brama”

1. zarzadza  nieruchomosciami  wlasnymi,  wspolnymi  badz  przyjetymi
w administrowanie od innych osob, na podstawie umdéw z wlaScicielami

nieruchomosci,
2. prowadzi dzialalnoé¢ remontowo .— budowlana oraz konserwacyjna na uzytek
wlasny i dla mieszkancéw osiedla, ktéorym zarzadza,

3. nabywa na wlasno$¢ lub w wieczyste uzytkowanie potrzebne jej tereny, lub zbywa
tereny jej zbedne, za zgody i na zasadach okreslanych przez Walne Zgromadzenie,

4. buduje lub nabywa budynki mieszkalne, gospodarcze, uzytkowe oraz obiekty
o innym przeznaczeniu za zgoda 1 na zasadach okreSlanych przez Walne

Zgromadzenie,
5. wspiera i organizuje dziatalno$¢ kulturalna, odwiatows oraz spoleczna,

6. zapewnia prawidlows cksploatacjg obiektow, urzadzen technicznych i terendéw
znajdujacych sie w jej majatku.

§38

1. Spéldzielnia moze tworzy¢ organizacje spoleczne lub w nich
uczestniczy¢ dla realizacji celow 1 zadan statutowych .

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu
do organizacji wskazanych w ust.1 jest Waine Zgromadzenie.

i. CZLONKOWIE
§9

1. Czlonkiem spéidzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miala zdolnosci do
czynno$ci prawnych albo miala ograniczona zdolno$¢ do czynno$ci prawnych:
1) ktbtej przystuguje spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktérej przystuguje spéldzielcze wlasnodciowe prawo do lokaly;
3) ktérej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
4) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebne) wiasnodci lokalu, zwane dalej
»ekspektatyws whasno$ci

2. Czlonkami spéidzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspélnie albo jezeli wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odtgbnej
whasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spdldzielni jest osoba prawna, ktorej przysthugnje spéldzielcze

whasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnoéci. Osobie tej me przystuguje
spoldzieleze lokatorskie prawo do lokaln mieszkalnego.
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Jezeli spéldzielcze wiasnodciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnodci lokalu albo
ekspektatywa wlasnoéct nalezy do kilku oséb, czlonkiem spéldzielni moze byc tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspoélnie malzonkom. W przypadku zgloszenia sig
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez spéldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dhuzszego niz
12 muesigcy, wyboru dokonuje spoéidzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu, prawo odr¢bnej wlasnosc lokalu albo
ekspektatywa wlasnoéci moga wyznaczyé spo$rdd  siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawniefl wynikajacych z czlonkostwa w spoldzielni.

§ 10

Osoby fizyczne okreslone w § 9 ust. 1 moga ubiegac sig o czlonkostwo w Spoétdzielni
na zasadach ogélnych zgodnie z § 11

§11

1. Spéldzielnia zawiadamia publicznie o zamiarze przyjmowania w poczet nowych
czlonkéw; nie dotyczy to o0sob przyjmowanych w trybie § 12 Statutu. Sposéb
i miejsce ogloszenia o zamiarach okreslonych w ust. 1 kazdorazowo Zarzad bedzie
uzgadnial z Rada. W ogloszeniu nalezy podaé warunki uzyskania czlonkostwa
i prawa do lokalu. :

2. Zarzad przyjmuje w poczet czlonkéw Spéldzielni na zasadach okre$lonych
w ,Regulaminie przyjmowania czlonkéw, zawierania umdw ustanowienia
spoldzielczego prawa do lokali lub odrebnej wlasnosci lokali i zamiany lokali
mieszkalnych oraz zasad okre$lajacych utracenie badZ przywrécenie czionkostwa
w Spéldzielni” uchwalonym przez Rade.

3. Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska
oraz miejsce zamieszkania ( w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami
prawnymi — ich nazwe, siedzibe i numer rejestru KRS ), wysoko$§¢ wniesionych
wkiadéw, ich rodzaj, jezeli sg to wklady niepienigzne, zmiany tych danych, date
przyjgcia w poczet cztonkow, date wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania.

§ 12

1. Na zasadach szczegdlnych, okreslonych przepisami ustawy moga ubiegac sie
o czlonkostwo w Spdtdzielni nastepujace osoby:

a)

b) byly malzonek czionka Spoéldzielni — jezeli prawo do lokalu albo wkiad
mieszkaniowy lub budowlany wraz ze zwiazanymi z nim prawami, przypadty
temu malzonkowi w wyniku sadowego albo umownego podzialu majatku
wspdlnego na skutek rozwiazania malzefistwa,

i
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2.

¢) malzonek zmarlego cztonka Spdldzielm w sytuacji, gdy prawo do lokalu
przypadto temu matZzonkowi;

d) Inne osoby, w tym osoby bliskie w przypadkach 1 na zasadach przewidzianych
Ustaws, w szczegdlnosci w art. 11115 Ustawy.

e) osoba, ktora nabyla wlasnoéciowe prawo do lokalu w drodze dziedziczenia,
zapisu, licytacji albo umowy sprzedazy, zamiany, darowizny lub innej umowy,
zobowiazujacej do przeniesienia tego prawa;

f) osoba, ktéra w drodze dziedziczenia hub zapisu nabyta wkiad budowlany wraz
ze zwigzanymi z nim prawami przed przydzieleniem lokalu.

Zarzad Spoldzielni nie moze odmowié przyjecia w poczet czlonkéw oséb
wymienionych w ust. 1, je§li spelniajg wymogi statutu.

§13
O przyjeciu w poczet czlonkéw Spoldzielni podmiotu, ktéremu przystuguje odrebna
wilasnos¢ lokalu decyduje Zarzad uchwals, zgodnie z ust. 2 — 6 ponize;.

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw podmiotn, ktéremu przystuguje odrebna
whasno$¢ lokalu jest zlozenie deklaracji.

Deklaracja powinna by¢ zlozona, pod rygorem niewazno$ci, w formie pisemnej oraz
by¢ podpisana przez przystepujacego do Spoldzielni. Wzér deklaracyi stanowi
zatacznik nr 1 oraz zalacznik nr 2 dla czionka osoby prawne;.

3.

Uchwata o przyjecin w poczet czlonkow powinna by¢ podjgta w ciagu jednego
miesiaca, od dnia zlozZenia deklaracji czlonkowskiej. O uchwale o przyjeciu lub
odmawiajacej przyjecia w poczet czionkow Zarzad powiadamia zainteresowang
osobe pisemnie, najpdzniej w ciagu 14 dni od daty podjgcia uchwaly.

Przyjecie w poczet czlonkéw powinno byé stwierdzone na dekiaracji
czlonkowskiej podpisem dwdch czlonkdéw Zarzadu lub 0s6b do tego przez Zarzad
upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

W razie podjecia uchwaly odmownej, w zawiadomieniu nalezy podac
uzasadnienie decyzji oraz pouczenie ¢ prawie wniesienia odwolania do Rady
w ciggu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Rada Nadzorcza powinna rozpatrzyé odwolanie w terminie 30 dni od dnia jego
whniesienia.

Spoldzielnia na wniosek podmiotu, ktdremu przystuguje spoéldzielcze prawo do
lokalu, wydaje zaswiadczenie potwierdzajace prawo do lokalu na zasadach
spoldzielczych.

IV. PRAWA I OBOWIAZKI CZE.ONKOW

Statut SBM ,,Wolska Zelazna Brama”
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1.

Czionkowi Spéldzielni przyshuguje:

a)
b)

g)

h)

i)

k)

)

prawo do udzialu z glosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu;

czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spdtdzielni z wytaczeniem os6b
o ograniczonej zdolno$ci do czynnosci prawnych lub nie majacych tej
zdolnosci;

prawo do otrzymywania w sposéb wskazany w Statucie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia;

prawo do zadania w trybie okreSlonym w Statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia;

prawo zaskarZania uchwal Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej, Zarzadu
z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu;

prawo do otrzymania odpisu Statutu 1 regulaminéw oraz kopit uchwal organow
Spéldzielni i protokoldéw obrad organdéw Spoéldzielni, protokoléw lustracii,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
Spéldzielnig z osobami trzecimi, z zastrzezeniem art. 8.1 ust. 2 Ustawy; .

prawo do zaznajamiania sig¢ z protokolami obrad organdw Spoéldzielni,
uchwatami organdéw Spoldzielni ( z wyjatkiem spraw indywidualnych
czlonkéw ), umowami zawieranymi przez Spéldzielnie z osobami trzecimi,
rocznymi sprawozdaniami finansowymi, protokolem lustracji, wnioskami
polustracyjnymi oraz informacja o ich realizacji;

prawo do Zadania wydania kolejnego odpisu obowiazujacego Statutu oraz
dokumentéw wymienionych w lit. f) i g) niniejszego paragrafu na zasadach
okreslonych w § 15 Statutu;

prawo do Zadania przedstawiania kalkulacji wysokosci oplat;

prawo do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspdldzielezym od uchwat
podjetych przez organy Spéldzielni;

prawo do zglaszania wnioskoéw zwiazanych z dzialalnoscia Spoldzielni i branie
udziatlu w realizacji jej zadan statutowych;

prawo zadania przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu, do ktérego przyshuguje
mu lokatorskie lub wlasnosciowe spéldzielcze prawo do lokalu po spelnieniu
wszelkich wymogow okreslonych w Statucie 1 Ustawie;

m) prawo zaskarzania do sadu zmiany wysokoSci oplat na zasadach

n)

Statut SBM , Wolska Zelazna Brama™ SLTER.

przewidzianych w ustawie;

prawo do korzystania wraz z osobami wspéinie Z nim zamieszkalymi z
wszelkich urzadzen i ustug Spoldzwlm . [L TN
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o) prawo do zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoldzielni wnioskow
dotyczacych jej dziatalnosci;

p) prawo do korzystania z S$wiadczenn Spéldzielni w zakresie jej statutowe;
dziatalnosci;

q) prawo do terminowego otrzymania odpowiedzi na pisma skiadane do organdéw
Spoéidzielni.

2 Spéldzielnia moze odmoéwié czionkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych
z interesem Spoldzielni 1 przez to wyrzadzi Spoldzielni znaczna szkode,
w szczegblnosel, gdy ujawnienie tresci dokumentéw naruszyloby przepisy ustawy
o ochronie danych osobowych. Odmowa powinna byé wyrazona na piSmie.
Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spoéldzielnie
z osobami trzecimi, mozZe zlozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie
Spotdzielni do udostgpnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie 7 dni
od dnia doreczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

§ 15

1. Koszty wydania kolejnych odpisow i kopii tych dokumentow, z wyjatkiem Statutu
i regulaminow uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa czlonek Spoéldzielni
wnioskujacy o ich ofrzymanie. Koszty okreSla Rada na wniosek Zarzadu
Spotdzielni.

2. Statut Spoéidzielni, regulaminy, uchwaly i protokoly obrad organéw Spdéldzielni,
a takze protokoly lustracji i roczne sprawozdania finansowe udostgpniane sg
na stronie internetowej Spéldzielni.

§ 16

1. Czionek zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami lub uzyskaniem
kopii, o ktérych mowa w § 14 ust. 2, zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz
dokumentéw, z ktdrymi chee si¢ zapoznac. Zarzad wyznacza termin udostgpnienia
tych dokumentéw, nie dhuzszy jednak niz 7 dni.

2. Zaznajomienie z dokumentami oznacza prawo czionka do wgladu w dokumenty
Spoldzielni, z ktérych moze robi¢ notatki i odpisy we wlasnym zakresie. Prawo to
nie zabrania wydania czionkowi kserokopii tych dokumentdw na jego koszt.

§ 17
Czlonek Spoéldzielni zobowiazany jest:
1.

Statut SBM , Wolska Zelazna Brama”
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2. wnied¢ wymagany wkiad budowlany lub mieszkaniowy oraz uczestniczyé
w innych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowa lokalu — okreslonych
W UImowie;

3. stosowad sie do postanowien Statutu, regulaminéw 1 uchwal wlaSciwych organow
Spéldzielni;

4. dbaé o dobro Spdidzielni, szanowaé mienie spoldzielcze 1 troszezyc sie o jego
zabezpieczenie;

5. uczestniczyé w pokrywaniu strat Spdidzielni do wysokosci zadeklarowanych
udzialéw;

6. uiszczaé terminowo wszelkie oplaty zwigzane z zajmowanym lokalem, miejscem
postojowym w garazu wielostanowiskowym oraz utrzymaniem nieruchomoéci
wspolnych, stanowiacych mienie Spoldzielni;

7. zawiadamiaé¢ Spéldzielni¢ w formie pisemne] o zmianie danych zawartych
w deklaracji czlonkowskiej;

8. udostepnia¢ zajmowany lokal i pomieszczenia przynalezne do lokalu lub
wynajmowane na czas przeprowadzenia wymiany, naprawy, konserwacji urzadzen
technicznych w uzgodnionym ze Spoidzielnia terminie;

9. w razie konieczno$ci usunigcia awarii przy nieobecnosci lub odmowie czlonka,
Spéldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnos$ci funkcjonariisza Policji, a gdy -
wymaga to pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale;

10. uzyskaé¢ zgode Spoldzielni na uzywanie lub wynajem mieszkania lub jego czesci
na cele inne niz mieszkalne;

11. poda¢ Spéldzielni adres, telefon kontaktowy i dane osoby opiekujacej sig lokalem
w razie wyjazdu lub czasowej nieobecnosci czlonka w swoim lokalu oraz
zobowigza¢ najemce w  przypadku wynajmu lokalu mieszkalnego,
do realizowania tego obowigzku;

12. podawa¢ Spdldzielni aktualng liczbg oséb faktycznie zamieszkujacych lokal;

13. przystapi¢ w uzgodnionym terminie do sporzadzenia aktu notarialnego,
dotyczacego ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i pokry¢ zwigzane z tym
koszty;

14.uzyskaé zgode Spoéldzielni, ewentualnie wlasciwego organu administracji
publicznej na wszelkie zmiany w lokalu w szczego6lnosci w zakresie wyburzania
§cian, zmian w instalagji c.o. { w tym wymiany kaloryferéw ), zmian w instalacji
wod.-kan., przed przystapieniem do wykonywania robét.

15. uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjq
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie
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oplat zgodnie z postanowieniami Statutu oraz w wysokosciach okreslonych przez
Rade Nadzorcza w uchwalach dla lokali mieszkainych i lokali uzytkowych.

16. uczestniczyé w kosztach zwiazanych z dzialalnoscig spoteczng, odwiatowg
i kulturalng prowadzong przez Spoéldzielnie.

§18

Cztonek Spdéltdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spoldzielni za jej zobowiazania

V. UDZIALY, WPISOWE, WKEADY MIESZKANIOWE [ BUDOWLANE

§19

§ 20

1. Czlonkowie spolidzielni, ktérym przystuguja spéldzieloze prawa do lokali, sq obowiazani
uczestniczyd w pokrywaniu koszidw zwiazanych 7 elsploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czedciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjz i utrzymaniem nieruchomoscel
stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszezanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.
Powyzsze zasady dotycza rdwniez osob niebedacych czlonami spotdzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnodciowe prawa do lokali, z zastrzeZeniem art. 5 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych.
1(1). Czlonkowie spdidzielni bedacy wiadcicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokal, eksploatacia 1 uttzymaniem nieruchomosci
wspoinych, eksploatacia i utrzymaniem niernchomoéci stanowiacych mienie spéldzielni przez viszczanie
oplat zgodnie z postanowieniami statutn. Czlonkowie spoldzielni, ktdrzy oczekuja na ustanowienie na ich
rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebuej wiasnoéei lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali preez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia i lokali do dyspozyeji niszezaja oni oplaty jak
czionkowie spdldzielni.

1(2). Wlasciciele lokali niebedacy czlonkami spéldzielni sa obowiazani uczestniczyé w
pokrywaniun kosztdéw zwiagzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1
uirzymaniem nieruchomodci wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach
zwiazanych z eksploatacjq i uttzymaniem nieruchomodci stanowigcych mienie spéldzielni, ktére sa
przeznaczone do wspdlnego korgystania przez osoby zamieszknjace w okre$lonych budynkach lub
osiedlu, Obowigzki te wykonujg przez niszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
spoidzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

2. Wkladem budowlanym jest kwota wnoszona przez czlonka na pokrycie pelnych

kosztéw budowy lokalu.
3. Wysokosé¢ wkiadu budowlanego okresla Rada na wniosek Zarzadu.

4. Przez koszty budowy lokalu, o ktorych mowa w ust.1 rozumie sig¢ cze§¢ kosziéw
inwestycji przypadajacych na okreslony w umowie z czlonkiem lokal.

5. Czlonek jest obowiazany wnies¢ wklad budowlany w sposéb okreslony
W umowie.
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6. Za oplaty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem lokali oraz nieruchomosci
wspdlnych 1 nieruchomosdci stanowigcych mienie Spoéidzielni, ktére sa
przeznaczone do wspélnego Kkorzystania przez osoby zamieszkujace
w okreSlonych budynkach Iub osiedlu odpowiadajg solidamie z czlonkami
Spoldzielni, wladcicielami lokali niebgdacymi czlonkami spoéidzielni, ktérym
przyshuguja spoldzielcze prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi
zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych, pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takZe osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

§21
Koszty budowy lokali mieszkalnych oraz wklady budowlane sg ustalane w 2 etapach:

1. wstepnie — z chwila rozpoczeeia mwestycji mieszkaniowych, na podstawie
planowanych kosztéw budowy;

2. ostatecznie — po zakoficzeniu zadania inwestycyjnego, nle poZniej niz w terminach
wskazanych w ustawie o spéidzielniach mieszkaniowych

VI. USTANIE CZL.ONKOSTWA

§22

1.Czlonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowlenie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwizzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych.

7) uplywu okresu wypowiedzenia, o ktorym mowa w § 23 Statutu.

2. Jezeli czlonkowi przyshiguje wigeej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa.
uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach Spétdzielni. PowyzZsze stosuje sig
odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu.

§ 23

1.

Whasciciel lokalu bedacy cztonkiem spéldzielni moze wystapic z niej za wypowiedzeniem

ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznoéci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi trzy miesiace i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia

miesiaca kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

3. Na wniosek czlonka Spéldzielni Zarzad moze wyrazi¢ zgode na okres

wypowiedzenia krétszy niz wymieniony w ust. 2. _
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4. Za date wystapienia czlonka ze Spotdzielni uwaza sig nastgpny dziefn po uplywie
okresu wypowiedzenia.

§ 24

§ 25

§ 26

Czlonka zmarlego wykresla sig z rejestru cztonkéw Spoldzielni ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastapifa $mier¢, a gdy chodzi o osobg prawng ze skutkiem od dnia jej
ustania.

§27
§ 28

§ 29

1. Uchwaty Zarzadu, Rady i Walnego Zgromadzenia, ktorych dor¢czenie przewiduje
Statut powinny byé dorgczone czlonkom i osobom zainteresowanym pisemnie
listami poleconymi lub za pokwitowaniem (zwrotnym po$wiadczeniem odbioru).

2. Spoéldzielnia dorgeza pisma czlonkom pod adres ostatnio przez nich podany.
Czlonek obowiazany jest zawiadomi¢ Spodidzielni¢ o kazdej zmianie swego

adresu.
Pisma zwrécone na skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany adresu uwaza sie

za dorgczone prawidlowo.

VII. FORMY ZASPOKAJANIA POTR ZEB MIESZKANIOWYCH

§ 30
1. Czlonkowie Spéldzielni — osoby fizyczne moga zaspokajaé potrzeby
mieszkaniowe w nastgpujacych formach:’ '
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a) spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

b) wiasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 14 czerwca 2007r. o zmianie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw;

¢) odrebnej wlasno$ci lokalu;
d)
2.

Czionkom — osobom prawnym moga przystugiwaé:
1) wlasnosciowe spéldzieleze prawo do lokalu,
b) prawo odrebnej wlasnoéci lokalu.

A. Spoéldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego
§31

1. W budynkach stanowiacych wilasno$¢ Spoldzielni czlonkom przystuguje prawo do
lokali mieszkalnych o powierzchni odpowiadajacej wysoko$ci wniesionego
wlkladu budowlanego lub mieszkaniowego.

2. Czlonek Spoldzielni w zaleznoSci od rodzaju wniesionego wkiadu budowlanego
lub mieszkaniowego i zgloszonego wniosku moze uzyskac spoldzielcze prawo do
lokalu mieszkalnego wlasnoSciowego lub lokatorskiego.

3. Przed wygaSnieciem spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego ustanowienie
prawa do tego lokalu innemu cztonkowi jest niewazne.

4. Zapisy ust. 1 i 2 w zakresie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego nie
dotycza nowych inwestycji.

§ 32

1. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze nalezeé do kilku oséb, z tym
Ze czionkiem Spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przyshiguje ono
- wsp6lnie malZonkom.

2. Spéldzielcze prawo do ‘lokala™ mifészkalnego ustanowione na rzecz obojga
malzonkoéw lub jednego z nich w czasie trwania malZenstwa, nalezy wspOlnie
do obojga malzonkéw bez wzgledu na istniejace miedzy nimi stosunki majatkowe.

3. Ustanie wspdlnosci majatkowej w czasie trwania matZefistwa nie pociaga za soba
ustania wspodlnoéci spoldzielczego prawa do lokalu. Sad moZe na Zadanie jednego
z matzonkow znies¢ wspolnosc tego prawa.
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Jezeli stosunki majatkowe miedzy malzonkami podlegaja wspolnosci ustawowej,
wklad budowlany lub mieszkaniowy nalezy przed przydzieleniem lokalu wspolnie
do obojga malZzonkdw, niezaleznie od pochodzenia $rodkéw, z ktdrych zostal
zgromadzony.

§ 33

. Przekazany czlonkom lokal powinien znajdowad si¢ w stanie technicznym
umozliwiajacym jego uzytkowanie.

. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokalu przekraczajace zakres okreflony
w obowiazujacych normach budowy mieszkan jest dokonywane z wlasnych
srodkow czionka Spoéldzielni.

. Przekazany czlonkowi lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone
w przydziale Iub umowie o ustanowieniu spétdzielczego prawa do lokalu.

§ 34

Lokal powinien by¢ przejety w terminie jednego miesigca od dnia postawienia go
do dyspozycji czionka.

. Z optat eksploatacyjnych i innych nalezno$ci przypadajacych na rzecz Spoldzielni
nie wolno czlonkom i najemcom potraca¢ zadnych naleznosci, z zastrzeZeniem
art. 4 ust. 8 Ustawy.

. Obowigzki Spodldzielni, cztonkéw oraz najemcow lokali mieszkalnych w zakresie
napraw i remontdéw lokali okresla odrgbny regulamin uchwalony przez Rade.

. Spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§35

Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia zobowiazuje si¢ oddac osobie, na rzecz ktorej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje sie wnie$¢ whkiad
mieszkaniowy oraz uiszczal oplaty okreslone w ustawie i w statucie spdldzielni.
Spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by ustanowione na
rzecz czlonka spéldzielni albo czlonka spéldzieln: i jego matzonka.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowiacym wlasno§é lub wspoétwlasno$é Spéldzielni.

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
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10.

1.

12.

Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
migdzy osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spéldzielnia umowy, o
ktorej mowa w ust. 1.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego mozZe nalezeé do jednej
osoby albo do malzonkow.

Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
sie odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

Do istnigjacych praw lokatorskich stosuje sie przepisy Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych i obecnego Statutu.

Wkladem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca réznicy miedzy kosztem
budowy przypadajacym na dany lokal w wysoko$ci ustalonej przez Zarzad,
a uzyskang przez Spoéldzielnie pomoca ze $rodkéw publicznych { umorzeniem
kredytu zaciagnietego przez Spoéldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu ).

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
czlonkostwa oraz w innych przypadkach okreslonych w ustawie.

W przypadku zalegloéci z zaplata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spoldzielniach tmieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiccy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlaéciwego zachowania tej osoby czynigcego
kotzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, spbidzielnia
moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstaws Zadania orzeczenia o
wygasnieciu spbldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie
z zaplatg oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej
instancji, a jezell woiesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji czlonek
spoOldzieln uisci wszystkie zalegle oplaty.

W przypadku gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyshiguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec ¢ wygasnieciu spdldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matZzonkéw albo wobec obojga malzonkow.

§ 36

Whynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie calego lokalu mieszkalnego nie
wymaga zgody Spodldzielni. Czilonek zobowigzany jest jednak pisemnie
powiadomié¢ Spoldzielnig o tej czynno$ci, jesli mialoby to wplyw na wysoko$c
oplat.
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2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasaja z chwila wygasniecia spéldzielczego prawa do lokalu.

§ 37

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzedstwa
malzonkowie zawiadamiajs spéldzielnig, ktdremu z nich przypadlo spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o
tym, komu przypadlo spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktdrych malzefistwo zostalo rozwiazane przez rozwod hub uniewaznione,
odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1. ustawy o sp6ldzielniach
mieszkaniowych

§ 38

1.

Z. chwily $mierci jednego z malzonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mueszkalnego, ktére przystugtwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2.
3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladow.

§ 39

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie §mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawatcie umowy o ustanowienie spéldziclczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2.Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreSlonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. 3. W przypadku $mierci osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktorych
mowa w ust. I, ktére mialy wspélnie z ta osoba zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktdrych mowa w ust. 1-3, konieczne jest zloZenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowoSci zawarcia umowy o ustanowienie
sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w
szczegOlnosei ckolicznodé, czy osoba uprawniona zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spdldzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
{vyboru dokonuje spéldzielnié. Jezeli o roszczeniu rozstrzj(-gal sad, osoby, ktore pozostéwa%y
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w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spdldzielnie. Do momentu zawiadomienia
sp6idzielni o tym, komu przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

osoby te odpowiadajg solidarnic za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o

sp6ldzielniach mieszkaniowych.

5. Osoba, o ktore] mowa w ust. 3, staje si¢ strona umowy o budowe lokalu wiazacej osobg
ubiegajacy sig o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego 6.

W wypadku wygasnigcia roszezefl lub bralau uprawnionych osob, o ktérych mowa w ust. 3,

spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows tego lokalu ustalong zgodnie z art.

11 ust. 2(1) i 2(2) ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. 7. W wypadku ustania
cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowg lokalu osobom, o ktérych

mowa w ust. 3, przysluguja roszczenia o przyjecie do spo6idzielni i zawarcie umowy.

8.W przypadku wygasniecia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16(1) ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, oglasza

nie pézniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statuty,

przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnoéci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposdb

okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia

odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu. Warunkiem wyplaty jest

optéznienie lokalu.

9. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czedé zobowiazah

Spéidzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczeg6lnosci nieniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli

Spéldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze §rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw,

potraca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w ezgdei przypadajace] na tens
lokal oraz kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spdidzielniach

mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu

10. Wyplata naleznego wkladu lub jego czesci nastepuje w ciagu miesiaca od daty wplaty wartosc

rynkowej lokalu przez jego nabywce.

C. Przeksztalcenie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
§ 40
D. Spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego
§ 41
1. W budynkach stanowiacych wtasno$¢ Spoéldzielm czitonkom przyshiguje prawo
uzywania przydzielonych im lokali mieszkalnych na warunkach spoéldzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu.

2. Prawo to powstaje w nastqﬁstwie pisemnej umowy po wniesieniu wkladu
budowlanego w wysckosci pelnych kosztéw budowy danego lokalu.

o
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Wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercdw 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
TZECZOWYINL.

Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

Umowa zbycia wiasnodciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktn notariusz przesyla niezwlocznie Spdldzielni,
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

. Nabywca spdldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu staje sig czlonkiem
spoldzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Dotyczy
to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
spoéidzielnie o nabyciu prawa.

Spoidzielnia prowadzi rejestr lokali dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggr
wieczyste, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 43

Spoldzielcze wilasnoSciowe prawo do lokalu przydzielone obojgu malzonkom lub
jednemu z nich w czasie trwania malzenstwa nalezy wspdlnie do obojga
matzonkow, bez wzgledu na istniejace miedzy nimi stosunki majatkowe. Jezeli
miedzy malzonkami istnieje rozdzielno$¢ majatkowa, do wspolnosci
spoldzielczego prawa do lokalu w kwestiach nie uregulowanych w przepisach
niniejszego paragrafu, przepisy o wspélnosci ustawowej stosuje sie odpowiednio.

Ustanie wspolnosci majatkowe] w razie ustania malzenstwa nie pociaga za sobg
ustania wspo6lnosci spoldzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu. Jednakze

sad, moze na zadanie jednego z malZzonkéw z waznych powodéw zniesé
wspoInosé tego prawa.

§ 44

. Po ustaniu malZenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia malZzenstwa
malzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomié Spoldzielnig, ktéremu
z nich przypadlo spéldzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
w ramach podzialu majatku wspdlnego.

Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio przy orzeczonej separacji.

§ 45
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1. W przypadkach, gdy Ustawa przewiduje wygasnigcie wlasnoSciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi

z mocy prawa na Spoldzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreSlony w ust. 1, Spéldzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spoldzielnia jest obowiazana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa
po potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 49 ust. 2 oraz z tytulu obcigzenia
hipoteka. Obowigzek Spéldzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w
drodze przetargu.

§ 46

Jezeli wiasnoSciowe prawo do lokalu przeszio na jednego spadkobiercg, powinien
on przedstawié¢ Spoéldzielni stwierdzenie nabycia spadku.

§ 47

Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilkn spadkobiercéw, przepis art. 17°
Ustawy o spoldzielniach stosuje sig¢ odpowiednio ( w ciggu roku musza wyznaczy¢
pelnomocnika, kiéry bedzie ich reprezentowal wobec Spétdzielni ).

§ 48

1. Jezeli wiasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow, wowczas
moga oni wspolnie zby¢ to prawo, albo:
a) dokona¢ dziahu spadku stwierdzajacego, ktoremu ze spadkobiercéw przypadio
spoldzielcze whasnoS§ciowe prawo do lokalu.

b) wyznaczyé sposr6éd siebie w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku
pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych
7 wykonywaniem tego prawa; w razie bezskutecznego uplywu tego terminu,
nastepuje  wyznaczenic pelnomocnika w  sadowym  postgpowaniu
nieprocesowym; z wnioskiem w tej sprawie powinni wystapi¢ do sadu
spadkobiercy w terminie 12 miesigcy od dnia otwarcia spadku, a po tym
terminie z wnioskiem tym wystepuje do sadu Spoldzielnia.

2. Pelnomocnik ( przedstawiciel ) uprawniony jest do udzialu w Zebraniu
Czlonkowskim Budynku, lecz jezeli nic jest czlonkiem Spéldzielni, to nie
przystuguje mu czynne i biemme prawo wyborcze ani prawo udziahu

w glosowaniach.

§ 49
1. W przypadku wygasniccia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spéidzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowq lokalu. Przyslugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2
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lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spdidzielnig, zgodnie z
postanowieniami Statutu,

2. Z wartoSci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobg, ktorej
przystugiwalo spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkladu
budowlanego, a w przypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez
Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty warto$ci spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
jest oproznienie lokalu.”,

§ 50

Do egzekucji z wiasno§ciowego prawa stosuje si¢ odpowiednio przepisy o egzekucji z
nieruchomosci.

§51

Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postgpowania upadlosciowego Spoéldzielni
wilasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca sig w prawo odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego, chyba, Ze nabywca budynku jest inna spéldzielnia mieszkaniowa.

§52

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobg
nie bedaca czlonkiem Spéldzielni, ktdrej przystuguje spdldzielecze wiasnosciowe
prawo do lokalu calego lub czeSci lokalu nie wymaga zgody Spéldzielni,
chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu Iub
przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajgeie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spoldzielni, osoby te
obowigzane sa do pisemnego powiadomienia spéidzielnt o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka albo osobe nie bgdaca czlonkiem spdltdzielni, ktorej
przystuguje spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania
z lokalu lub jego czedci wygasaja najpdzniej z chwila wygasnigceia spoldzielczego
prawa do tego lokalu.

E. Prawo odrebnej wiasnosci lokali

§ 53

§ 54

§ 55
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1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu spéldzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebne;
wlasnoéci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajace] si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do
poktywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeScl przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zaktesu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokaly;

3) okreélenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i
w umowie, o ktdrej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztéw budowy
przypadajacych na jej lokal Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z
zaciagnictego przez spoldzielnie kredytu na stinansowante kosztow budowy danego lokalu, osoba
ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci przypadajace] na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 1 3 oraz ust. 2 nie dotycza osdb, ktére zawieraja umowe o budowe
bezpoétednio z wykonawca rob6t budowlanych, w przypadku zadad nieobejmujacych
nieruchomoéci wspdlnych lub czeéci wspolnych.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku :

do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spéldzielni o uzupelnienie wkiadu
budowlanego wygasa.

§ 56

1. Z chwily zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych, powstaje ckspektatywa whasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z
wkiadem budowlanym albo jego wniesiong czescla, przechodzi na spadkobiercéw 1 podlega
egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy wlasnodci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego
czesé.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna byé zawarta w formie aktu
notaralnego.

§ 57
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1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiledzenia przez spéldzielnig lub
osobe, 0 ktére] mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spéldztelniach mieszkaniowych.
2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktdre) mowa
w art. 18 ust. 1 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, lub jej nastepea prawny, z
przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w
art. 18 ust. 1 pkt 1 1 5 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnod$cd  lokali
wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.
3. Wypowiedzenie mozZe mnastapi¢ na 3 miesiace naprzéd na kontec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowia w umowie inaczej.

§ 58

1. Spoidzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w art, 18 ust. 1 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych, albo nabywcy ekspektatywy wihasnosci odrebng whasnosé lokalu, w terminie 2
miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — w texminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
czlonka spoldeielnia nstanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokala.

2. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapié na rzecz matzonkéw albo oséb

wskazanych przez osobe, o ktére] mowa w art. 18 ustl ustawy o spéldzielniach

mieszkaniowych, ktére wspolnie z nia ublegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 59

1.Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielnie
lacznie ze wszystklrm osobami, ktére ublegaja si¢ o ustanowlenie takiego prawa, wtaz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci.
W takim wypadku wysokosé udzialéw w nieruchomosci wspdlnej oktesla ta umowa.
2. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasno§¢ lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej
mowa w ust. 1.

§ 60

Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osdb, czlonkiem spéldzielni moze by tylko
jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sig
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie diuzszego niz
12 miesigcy, wyboru dokonuje spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w
zdaniu drugim, lub wybom, o ktérym mowa w zdantu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnodciowe prawo do lokaly, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci moga wyznaczyé sposréd siebie pelnomocnika w  celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w spétdzielni.
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VIII. ROZLICZENIE Z TYTULU KOSZTOW BUDOWY, WKEADOW,
UDZIALOW, ROWNOWARTOSCI PRAWA DO LOKALU

A. Ponoszenie kosztow budowy lokali przez czlonkéw

§ 61
Czlonkowie Spoldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
wlasnosciowego spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej
wilasnoéci lokalu, sa obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez
wnoszenie wkladéw budowlanych i w innych zobowiazaniach Spétdzielni zwigzanych
z budowa, zgodnie z postanowieniami Statutu.

§ 62

Czlonek Spétdzielni ubiegajacy sig¢ o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu
wnosi wkiad budowlany wedlug zasad okreslonych w Statucie i umowie, w wysokosci
odpowiadajacej calosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal mieszkalny
lub lokal o innym przeznaczeniu albo miejsce postojowe w garazu
wielostanowiskowym.

§ 63

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji i wustalenie wartoSct ( kosztu budowy )
poszczegblnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreslone w § 61
dokonuje sie w dwoch etapach:

a) wstgpne okreSlenie kosztéw inwestycji — w chwili rozpoczecia inwestycii
mieszkaniowej na podstawie dokumentacji technicznej i kosztorysu,

b) ostateczne rozliczenie — po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu
zadania na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez
Spoéldzielnie w terminie 6 miesigey od dnia oddania budynku do uzytkowania.

2. Rozliczenia kosziow inwestycji i1 ustalenia wartoéci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje sig z uwzglednieniem zaloze organizacyjno-
finansowych poszczegblnych przedsigwzigé inwestycyjnych.

3. Po uzyskaniu decyzji Walnego Zgromadzenia, na warunkach przez nie
okre§lonych, zaloZenia organizacyjno-finansowe poszczegdlnych przedsiewzieé
inwestycyjnych sa uchwalane przez Radg Nadzorcza 1 stanowia zalacznik
do umdw o budowe lokali zawieranych przez Spéldzielnie z cztonkami.

§ 64

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do kidrych majg by¢
ustanowione prawa okreSlone w § 61, stanowi podstawe do okreSlenia przez
Spétdzielnie w umowach o budowg lokalu zawieranych z czlonkami, wstgpnej
wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez czlonka
zaliczek na poczet wymaganego-wkiadu. o /L j '
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§ 65

Sposéb rozliczania kosztow budowy, gruntow i ustalania wartosci poczatkowej lokali
nowo oddawanych do uzytku nchwala Rada.

B. Wklad mieszkaniowy — Rozliczenia z tytulu wkiladu
§ 66

1. Po wygasnieciu lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego ( i oproznieniu tego
lokalu ) Spéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy
zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej tego lokalu.

2. Wysokoé¢ wkiadu mieszkaniowego waloryzuje si¢ proporcjonalnie do aktualnej
warto§ci rynkowej prawa do lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dugu
obcigzajucego  czlonka 2 tylulu  przypadajgcej czedel  zaciggnielego przez
Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

3. Wartod¢ rynkowa ustala sie zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. .

4. Warto§¢ rynkowa lokalu ustala biegly rzeczoznawca na koszt czlonka lub jego
nastepcy prawnego.

§ 67

1. Rozliczen, o ktérych mowa w § 66 dokonuje sie wedlug stanu w dniu wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

2. Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne 1 podlega egzekucji.

C. Rezliczenie z tytulu wkladu budowlanego i ustalenie rownowartosci
prawa do lokalu.

§ 68
W razie wygasnigcia wlasnoSciowego prawa do lokalu, Spétdzielnia obowiazana jest
zwrocié uprawnionemu réwnowarto$¢ tego prawa z uwzglednieniem postanowien

zapisu § 49 Statutu.

§ 69
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1. Réwnowarto§¢é wiasnosciowego prawa do lokalu ustala sie przyjmujac
za podstawe wartos¢ rynkowa tego prawa.

2. Spoidzielnia okre§la warto$¢ rynkowa prawa do tego lokalu w trybie
przewidzianym w § 66 ust. 2, 3 1 4 z uwzglednieniem postanowien § 20

ust. 2 1 3 Statutu.

§ 70

1. Przyshigujaca uprawnionemu réwnowartoS¢ wilasnoSciowego prawa do lokalu
ustalona w sposob okreSlony w § 69 nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka
Spoétdzielnia jest w stanie uzyskac od nastepcy obejmujacego dany lokal.

2. W sytuacji, gdy spéldzielcze wlasnoSciowe prawo jest obcigZone hipoteka,
Spoétdzielnia jest obowiazana zwrdci¢ osobie uprawnionej réwnowarto$¢ nabytego
prawa po potraceniu naleznoSci wymienionych w § 49 Statutu. Rozliczenie
z bylym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmarlego czlonka powinno byé
dokonane z tytulu réwnowarto$ci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
i 0 innym przeznaczeniu niz mieszkalny — na dzien wyga$nigcia tego prawa.

3. W razie zbycia ekspektatywy wlasno$ciowego prawa do lokalu przed wplatg:
calego wkladu budowlanego, wszystkie raty wkladu staja sie natychmiast
wymagalne wraz z odsetkami obcigzajacymi dany lokal. Postanowienie to nie
obowigzuje, gdy wlasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny
na cztonkéw rodziny: zstepnych, wstepnych lub matzonka.

§71

Czlonek uzyskujacy prawo odrebnej wiasnosci do mieszkania, do ktorego wygasto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spéldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajace] rynkowej wartosci
lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci.

§72

1. Po wygaénicciu ftytulu prawnego do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, kidre prawa swoje od niego wywodza,
sg obowiazani do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od dnia wygasniecia
tytulu prawnego do tego lokalu.

2. Na Spoétdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

3. Przepisy ust. 1 oraz 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytuhu
prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi

inaczej. _
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D. Terminy wyplaty z tytulu wkladéw oraz udzialéw
§ 73

1. Wyplata kwot naleinych By}emu czlonkowi, spadkobiercom zmartego czlonka lub
prawnym nastgpcom czlonka — osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

2)

b) z tytulu rownowartosci wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego — nie pdzniej niz w ciagu 3 miesigcy od daty wygasnigeia tego
prawa, a w razie wszczecia postgpowania o stwierdzeniu nabycia spadku, nie
pdzniej niz w ciagu 3 miesigcy od zawiadomienia Spoéldzielni o treéci
postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku. Wyplata nie mozZe nastapic
wczesniej niZ po oprdznieniu lokalu.

c) z tytuwlu kwot wniesionych na poczet wkladu budowlanego Iub
mieszkaniowego — w ciaggu 3 miesiecy od dnia ustania czlonkostwa, a w razie
wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku nie pdzZniej niz
w ciagu 3 miesigccy od zawiadomienia Spoéldzielni o treSci postanowienia
o stwierdzeniu nabycia spadku. Wyplata nie moze nastapi¢ wczesniej niz po
opréznientu lokahs.

3. Bylemu czlonkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego oraz do innego
majatku Spotdzielni w okresie jej dziatalnosci.

4.

5. Roszczenia o zwrot wkladéw ulegaja przedawnieniu z uplywem 10 lat.

E. Potracenia z wldadéw

§ 74
Roszczenia Spéldzielni wobec czlonka, ktéremu przyshugiwato spéldzieleze prawo do
lokalu z tytulu nie wniesionych oplat za uzywanie lokalu a takZe innych naleZnosci
przystugujacych spéidzielni ( np. koszty odnowienia zwalnianego lokalu, koszt
ustalenia warto$ci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego ) Spoidzielnia
potraca: .

1. z wkiadu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnione;j,

2. z roOwnowarto$ci spdldzielczego wilasnoSciowego . prawa do lokalu, naleinej
osobie uprawnionej.

X, PRZEKSZTALCANIE WE WELASNOSC SPOLDZIELCZYCH PRAW
' DO LOKALI ' ' e s
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§75

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przyshiguje spdldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spodldzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym czionkiem
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a} splaty wszelkich dlugow zwiazanych z tym lokalem,

b) splaty przypadajacej na jego lokal czesci innych zobowigzan Spéldzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegblnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spoéldzielni wraz z odsetkami,

¢) wplaty réznicy pomiedzy wartoScia rynkowa prawa odrgbnej wiasnosci lokalu,
a wartoicig zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego i splat, o ktoérych

mowa w pkt. aib.

2. Wysoko§é wkladu mieszkaniowego waloryzuje si¢ proporcjonalnie do aktualnej
warto§ci rynkowej prawa do lokalu. Wartos¢ rynkowa ustala sie zgodnie
zZ przepisami o gospodarce nieruchomosciami; kdszt wyceny pokrywa
zainteresowany.

§76

Whplaty o ktorych mowa w § 75 wyliczone przez Spdidzielnig, czlonek obowiazany
jest wnies¢ do Spoéldzielni, w terminie nie przekraczajacym 3 miesiecy, od dnia
pisemnego powiadomienia czlonka o warunkach finansowych przeniesienia wiasnosci
lokalu.

§77

1. Na pisemne Zadanie osoby, ktérej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego lub do lokalu o innym przeznaczeniu, w tym spdldzielcze
wiasnoéciowe prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
Spéidzielnia jest zobowiazana zawrze¢ z ta osobg umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu przez nia:

a) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spdldzielni zwiazanych
z budowa, w tym w szczegdlnodci odpowiedniej czeSci zadluzenia
kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami,

b) splaty zadluZenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 i 1.1 Ustawy.

2.  Spéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowg, o kitdrej mowa w ust. 1,
w terminie 3 miesigcy od dnia zloZenia wniosku przez osobe uprawniona,
chyba Ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami lub Spéldzielni
nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 78

L laTald s
ST e srneT s Bade
USRS STR7 Cf\Dm vy Y

Statut SBM ,.Wolska Zelazna Brama” \ e : RS O AT
Al it s ;{‘,;{'1::,',;_;,;':4 I e " o

/ BBy fV\_, s w_l-;: : JEr— ;- )




Splaty, o ktorych mowa w § 77, wyliczone przez Spoéldzielnig, czlonek obowigzany
jest wplaci¢ do Spoldzielni, w terminie nie przekraczajacym 3 miesigcy od dnia
pisemnego powiadomienia czionka o warunkach finansowych przeniesienia wlasnoéci
fokalu.

§ 79

1. Na pisemne Zadanie osoby, ktérej przystuguje prawo do migjsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, spoildzielnia jest zobowiazana przenie$¢ na
te osobe lub osobe wskazang ulamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu,
(przy zachowaniu zasady, Ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg
réwne), po dokonaniu przez nig:

a) splaty wszelkich dlugéw zwigzanych z tym prawem,

b) splaty przypadajacej na jego miejsce postojowe czgéci innych zobowiazan
Spoidzielni zwigzanych z budowa i modernizacja.

2. Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnoSci wielostanowiskowego — garazu
stanowiacego wspOiwlasnod¢ osdb, o ktorych mowa w ust. 1 pokrywaja
w odpowiednich ulamkowych czgsciach te osoby.

§ 80

X OPLATY ZA UZYTKOWANIE LOKALI

§ 81
1. Zauzytkowanie lokali czlonkowie i osoby posiadajace prawo do lokalu wnosza do
Spoldzielni oplaty na pokrycie przypadajacych na te lokale ogolnych kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Oplaty, o ktérych mowa wyzej powinny by¢ uiszczane, co miesiqc z gory,
do 20-tego kazdego miesiaca, bez obowiazku wzywania ze strony Spéidzielni.

3. Wysoko$é oplat, o ktdrych mowa w ust. 1 jest ustalana na podstawie rozliczenia
planowanych kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku
kalendarzowym, ktére zawiera kalkulacje.

4. O zmianie wysokoSci oplat Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomié czlonkow
co najmniej 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej
niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.

5. Zmiana wysoko$ci oplat wymaga uzasadnienia na pi§mie. Czlonkowie Spotdzielni
moga kwestionowa¢ zasadno§¢ zmiany wysokosci oplat w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym lub bezposrednio na drodze sadowe;.

6. Pozytki i inne przychody z nieruchomo$ci Spdéldzielni stuza pokrywaniu
wydatkdéw zwigzanych z jej eksploatacja, remontem i utrzymaniem zascbow
Spotdzielni.

7. Rada Nadzorcza ustala zasady wynajmu- lokali uzytkowych, a Zarzad stawki
i warunki wynajmu lokali vzytkowych.
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Qd nie uiszczonych w terminie oplat Spéldzielnia pobiera odsetki ustawowe.

9. Szczegdlowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i wysoko$¢ oplat za lokale mieszkalne uchwala Rada Nadzorcza.

10. W przypadku réznicy miedzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spoldzielnia zwigksza odpowiednio koszty lub przychody -
tej gospodarki w roku nastgpnym.

11. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci Spoéldzielni 1 wiasnej dzialalnosci
gospodarczej Spoéldzielnia moze przeznaczy¢ w szczegOinosci na pokrycie
wydatkow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci Spoéidzielni
w zakresie obciazajacym cztonkoéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spolecznej,
oswiatowej 1 kulturalnej.

§ 82

W przypadku diugotrwatych zalegloSci z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 81,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby,
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdélnegj uciazliwym,
Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady moze zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytaciji
na podstawie przepisu kpc o egzekucji z nieruchomosci.

XI. ZAMIANA MIESZKAN

§83

1. Spéldzielnia w ramach posiadanych moZliwosci realizuyje wnioski o zamiang
mieszkan na mieszkania odpowiadajace potrzebom czionkdw 1 ich rodzin.

2. Zamiany mieszkant dokonuje Zarzad Spéidzielni na wniosek zainteresowanych
czlonkdéw, a zatwierdza Rada Nadzorcza.

3. Spoéldzielnia umozliwia czlonkom dokonywanie zamiany ich lokali z osobami
zajmujacymi mieszkania w budynku nie stanowiacym wilasnoéci Spétdzielni pod
warunkiem przeksztalcenia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na wlasnoéciowe prawo do Iokalu.

§ 84

1. Spoéldzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwodci moze
dokonaé zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta
polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie
do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

2. Zamiana spéldzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowac w nastgpujacych
formach: zamiana cywilna i zamiana spéldzielcza.

3. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spoéldzielczym wlasnosciowym prawie
do lokalu oraz prawie do odrebnej wlasno$ci. Zamiana lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.
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4. Zamiana spoldzielcza, dokonywana w ramach Spdldzielni pomiedzy czionkami
posiadajacymi lokale bedace przedmiotern zamiany uzalezniona jest od zgody
Zarzadu.

5. Zamiana lokali migdzy cztonkiem a czlonkiem innej Spoldzielni wymaga zgody
obu Spoétdzielni.

6. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoéldzielni i najemca lokalu stanowigcego
wiasno$¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spdldzielni i zgody wiasciciela
danego lokalu.

7. Uzyskany przez Spétdzielnie lokal mieszkalny winien byc sprzedany w drodze
przetargu.
§85

Szczegotowe zasady i tryb dokonywania zamiany lokali mieszkalnych okresla
regulamin opracowany przez Rade i uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

XII. UZYTKOWANIE LOKALI

§ 86

1. Zajmowany przez czlonka lub najemceg lokal mieszkalny powinien by¢ uzywany
wylacznie na cele mieszkalne. Uzytkowanie lokalu w calosci lub czesci na cele
inne niz mieszkalne wymaga zgody Zarzadu Spétdzielni.

2. Zasady uzytkowania lokali w domach Spoéldzielni oraz zasady porzadku
domowego 1 wspolzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

XTI WYNAJEM LOKALI MIESZKALNYCH

§ 87

Spéidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne.

XIV. LOKALE UZYTKOWE I GARAZE WIELOSTANOWISKOWE
§ 88
Lokalem uzytkowym jest samodzielny lokal o innym przeznaczeniu niz mieszkalny.

§ 89

1. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale uzytkowe czlonkom, jak i innym osobom
na prowadzenie dzialalnofci gospodarczej lub zawodowej okre$lonej w umowie
ze Spéidzielnia. Dzialahloéé ta nie moze by¢ uciagliwa dla otoczenia.

2. Zmiana charakteru dzzalalnosm prowadzoneJ w lokalu wymaga zgody Spoidmelnl

wyrazonej na pi§mie, poprzedzonej opinia Komitetu Domowego.
- O‘.'.,’f R T
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§ 90

Spoldzielcze wlasnoiciowe prawo do lokalu uzytkowego jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ograniczonym prawem

rZecZowyin.
§ 91

1. Na pisemne zadanie czlonka Spoéldzielnia moZe ustanawiaé spéldzielcze
wlasnosciowe prawo lub prawo odrgbnej wilasnosci do miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym na rzecz czlonkow Spoéldzielni po wniesieniu
wkladu budowlanego.

2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo lub prawo odrgbnej wiasnosci do miejsc
postojowych w garazu wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Prawo to wygasa z przyczyn
przewidzianych dla spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. Miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym moga byé wykorzystywane
wylacznie na przechowywanie pojazdéw mechanicznych.

XV. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 92
Organami Spéldzielni sa:
A.  Walne Zgromadzenie,
B Rada Nadzorcza,
C. Zarzad,
D Zebranie Czlonkowskie Budynku.

A WALNE ZGROMADZENIE

§ 93

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéldzielni i pomimo
przekroczenia 500 czfonkéw nie podlega podziatowi na czegSci.

2. Walne Zgromadzenie moze podgjmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomo$ci czlonkéw w terminach i w sposéb
okreslony w Statucie.

3. Uchwale uwaza sie za podjets, jezeli byta poddana pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala si¢ wigkszo§¢ ogélnej liczby cztonkéw
uczestniczacych w glosowaniu. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia
majatku pozostalego po zaspokowmu zobowiazan likwidowanej Spotdzielni,
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zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w Walnym Zgromadzeniu,
na ktorym uchwala bedzie poddana pod glosowanie, uczestniczyla tacznie co
najmniej polowa ogdlnej liczby uprawnionych do glosowania.

Do podjecta uchwaty o zbyciu udzialéw w uzytkowaniv wieczystym dziatki numer 5/8 w
obrebie 5-03-06 znajdujacej si¢ w Warszawie przy ul. Twardej 16a wraz z udzialem w prawie
whasnosci budynkue przy ul. Twarde} 16a w Warszawie konieczne jest, aby za uchwalg
opowiedziata si¢ wickszos¢ ogdélnej liczby czlonkdéw uczestniczacych w glosowaniu.

4. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw.

§ 94

1. Zarzad zwohyje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigecy

po uplywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takZe na Zadanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniegj jedne] dziesiatej, nie mniej jednak niz trzech czlonkow.

3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone pisemnie z
podaniem celu jego zwolania.

4. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluyje si¢ w takim
terminie, aby moglo si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi, zwohije je Rada Nadzorcza, (zwiazek rewizyjny, w
ktérym spoéldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoéldzielcza, na koszt
Spoldzielni).

§ 95

1. Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglaszaé:
a) Zarzad,
b) Rada Nadzorcza,
¢) czlonkowie.

VA

2. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych Zadan, powinny
by¢ wykladane w siedzibie Zarzadu Spéldzielni i opublikowane w Internecie na co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

3. Czlonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwat i Zzadania , o ktérych mowa w ust,
2 , w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaly zglaszanej przez czlonkdw spoéldzielni musi byé poparty przez co najmniej
10 czlonkow.

4. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pdzniej niz na 3
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
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5. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedlozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek zgloszonych
przez czlonkéw Spoldzielni.

§ 96

Do wylacznej wlasciwoséci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalanie kierunkéw 1 plandw perspektywicznej dziatalnosci gospodarczej oraz
spotecznej 1 kulturalnej Spétdzielni, w tym rozpoczynania inwestyciji;

2. rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdafi rocznych
i finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw Spoldzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach. Udzielanie absolutorium
czlonkom Zarzadu oraz ich odwolywanie w razie nie uzyskania absolutorium;

3. ocena pracy Rady Nadzorczej i jej czlonkdw, rozpatrywanie 1 zatwierdzanie
sprawozdan rocznych Rady Nadzorczej, udzielanie absolutorium czionkom Rady
Nadzorcze;,

4. rozpatrywanie wnioskéw  wynikajacych =z  przedstawionego protokohu
polustracyjnego z dzialalnosci Spoéldziclni orez podejmowanie uchwat w tym
zakresie;

5. podejmowanie uchwal w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej ( dochodu -
ogdlnego ) lub sposobu pokrycia strat;

6. podejmowanie uchwal w sprawie =zbycia nieruchomo$ci, zakladu Iub
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej. Przepisu art. 38 § 1 pkt 5 ustawy Prawo
spOldzielcze oraz niniejszego Statutu nie stosuje si¢ do ustanowienia prawa
odrebnej wlasnosci lokali 1 przeniesienia wiasno$ci lokali, doméw
jednorodzinnych oraz miegjsc postojowych w garazach wielostanowiskowych

7. oznaczanie w formie uchwal najwyzszej sumy zobowiazait jaka Spoéldzielnia
moze zaciagnaé, ( zatwierdzanie wszystkich kredytéw, awali, poreczen itd. );

8. podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia sig¢ Spoldzielni, podziatu Spétdzielni
oraz likwidacji Spéldzielni;

9. rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspdtdzielczym odwolan od uchwat Rady
Nadzorczej;

10. uchwalanie Statutu, jego zmian i uzupelnien na wniosek Zarzadu;

11. podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spoldzielni
ze zwigzku oraz innych organizacji;

12. wyb6r delegatdw na zjazd zwiazku, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona;

13. uchwalanie regulaminéw: Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej 1 zasad
wynagradzania jej czlonkéw, Zebrad Grup Czlonkowskich i innych, jesli Statut
to przewiduje;

14. ocena realizacji uchwat 1 wnioskéw z poprzedmego Walnego Zgromadzenia oraz
podejmowanie stosownej uchwaty

. 15. wybor i odwolywanie czionkow Rady Nadzorcz j
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§ 97

1. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie
wszystkich czlonkéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.

2. Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacije
o migjscu wyloZenia wszystkich sprawozdann 1 projektéw uchwal, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania sig z tymi
dokumentami.

§98

Sprawozdanie roczne i materialty Walnego Zgromadzenia wyklada si¢ do wgladu w
siedzibie Spéldzielni dla wszystkich czlonkéw Spétdzielni.

§ 99

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach objgtych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci czlonkom w terminach i w sposéb
okreSlony w Statucie. Wyjatek stanowi odwolanie czlonkéw Zarzadu, ktérym nie
udziclono absolutorium. W przypadku nie uzyskania absolutorium przez czionkéw
Rady, Walne Zgromadzenie moze odwola¢ czlonkéw Rady Nadzorczej ktérym nie
udzielono absolutoriumm przed uplywem kadencji 2/3 glosow Walnego
Zgromadzenia.

2. Walne Zgromadzenie nie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlnych spraw.
Natomiast moZe odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego
Zgromadzenia, a takZe zmieni¢ kolejnoS¢ rozpatrywania spraw objgtych
porzadkiem obrad. Odroczenie spraw objgtych porzadkiem obrad do kolejnego
Walnego Zgromadzenia nie dotyczy rozpatrywania odwolan w postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym oraz realizacji uchwal i wnioskdéw z poprzedniego
Walnego Zgromadzenia.

3. Glosowania podczas obrad sa jawne; wyjatek stanowia wybory, odwolania
i absolutorium dla czlonkéw Zarzadu oraz absolutorium dla czlonkéw Rady.
Na zZadanie 1/5 obecnych, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza tajne
glosowanie réwniez w innych sprawach z wylaczeniem wyboru Prezydium.

4. Uchwaly sa podejmowane zwykla wigkszoScia glosdw, chyba Ze ustawa stanowi
inaczej. Uchwaly dotyczace zmian Statutn podejmowane sa wigkszoscia
2/3 gloséw oddanych na Walnym Zgromadzeniu

5. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosdéw do podjecia uchwal uwzglednia sig
glosy oddane za uchwala i oddane przeciw.

6. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 4 tygodmi protokot
podpisany przez Przewodniczacego Prezydium i Sekretarza.

7. Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia sa jawne i udostgpniane do wgladu
cztonkom Spétdzielni oraz organom wskazanym w Ustawie.
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8. Protokoly oraz karty do glosowania przechowuje Zarzad przez okres co najmnigj
10 lat.

§ 100

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich czlonkéw Spéldziclni
oraz wszystkie jej organy i s umieszczane na tablicach ogloszen w budynkach.

2. Uchwata sprzeczna z Ustawg jest niewazna.

3. Kazdy czlonek Spoéldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie
uchwaty. JednakZe prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia
albo wykreélenia czlonka przyshuguje wylacznie czlonkowi wykluczonemu lub
wykreslonemu.

4. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciagn 6 tygodni od dnia odbycia tego Walnego Zgromadzenia jezeli za$
powddztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwolania — w ciagu 6 tygodni od dnia powzigcia wiadomoscl przez
tego czlonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

5. Jezeli Ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
6 tygodniowy bicguie od dnia zawiadomienia dokonanego w sposdb wskazany
w Statucie.

6. Tryb prowadzenia Walnych Zgromadzen, przeprowadzania wyboréw oraz
podejmowania uchwat okreéla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie. "

B. RADA NADZORCZA

§ 101

1. Rada Nadzorcza realizuje zadania przypisane jej przez Statut oraz sprawuje
kontrole 1 nadzoér nad dzialalnoscia Spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu
Zgromadzeniu,

§ 102

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 13 oséb wybieranych w glosowaniu tajnym,
po jednym czlonku z kazdego budynku.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata liczac od dnia jej pierwszego posiedzenia.
Funkcje cztonka Rady mozna pelni¢ nieprzerwanie przez dwie kolejne kadencje.

3. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ osoba pozostajaca ze Spéldzielnia w
stosunku pracy lub zatrudniona na podstawie innej umowy.

4, Rada Nadzorcza obraduje na posiedzeniach, ktoére sg protokolowane.
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Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorcze] w celu jej ukonstytuowania zwoluje
Zarzad w terminie do 7 dni od daty =zakonczenia Walnego Zgromadzenia
dokonujacego wyboru.

Czlonkom Rady przystuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktdre jest
wyplacane w formie miesigcznego ryczaltu bez wzglgdu na ilo$¢ posiedzen w
kwocie réwnej J2minimalnego wynagrodzenia za prace.

§103

zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

uchwalanie planéw gospodarczych 1 programow dziatalnosci spoleczno —
kulturainej w terminie do konca lutego danego roku obrachunkowego;

nadzor 1 kontrola dziatalno$ci Spéldzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych;

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldziclni¢ jej zadan
gospodarczych ze szczegélnym uwzglednieniem prezestrzegania przez
Spéldzielnie praw jej czlonkdw;

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw
organdw Spoldzielni i joj czlonkéw;

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz nabycia

zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej;

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spéldzielni (w tym regulaminu

organizacyjnego) i zasad wynagradzania pracownikéw Spotdzielni;

5. rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu;

6. skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan ze swojej dzialalnoéci;

7. podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki

10.

1.

12.

13.
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lub nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda Srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci czlonkéw
Spéldzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane s3 z ta nieruchomoscia;

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoldzielnia, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielnig
w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych
czynnos$ciach; do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady,
przez nig upowaznionych;

zadanie wszelkich sprawozdan i wyjasnient od Zarzadu;

przegladanie ksiag i dokumentéw oraz bezpo$rednie cokwartalne sprawdzanie
stanu majatku Spdidzielni i sposobow zarzadzania tym majatkiem;
bezposrednia kontrola realizacji uchwalonych przez Radg planéw gospodarczych,
inwestycyjnych 1 programéw dzialalnoSci spolecznej oraz wybér podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spéldzielni;

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspdldzielczym odwolan od uchwat
Zarzadu,

zwolywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreslonych w Statucie;
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podejmowanie uchwal niezbednych do prawidlowego prowadzenia dziatalnosci
Spoéidzielni i delegowanie czlonkéw Rady do czasowego pelnienia funkcji
czlonkéw Zarzadu;

uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu;

wybér 1 odwotywanie czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow;
ustalanie zasad i wysokodci wynagradzania oraz nagradzania cztonkéw Zarzadu;
podejmowanie uchwat o wysokosci oplat mieszkaniowych i innych optat;

uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia i Zarzadu;

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw nowych inwestycji na poszczegélne lokale
oraz zasad rozliczania koszto6w gospodarki zasobami Spétdzielni.

§ 104

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona w glosowaniu tajnym
przewodniczacego, zastepee, sekretarza oraz dokonuje wyboru komisji rewizyjnej.
Prezydium Rady sklada si¢ 2 przewodniczaecgo, jego zastgpey, sekielarza
1 przewodniczacego komisji rewizyjne;j.

Prezydium Rady ma za zadanie organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

W miarg potrzeby Rada powoluje komisje okreslajac zakres ich dziatania.®:

§ 105

Rada podejmuje uchwaly w glosowaniu jawnym. Na zadanie * czlonkéw Rady
Nadzorczej obecnych na posiedzeniu przewodniczacy wprowadza tajne
glosowanie, jezeli nie ma wniosku ¢ glosowanie imienne.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly w glosowaniu tajnym w sprawach
osobowych oraz innych przypadkach okreslonych w Ustawie i Statucie.

Na zadanie %4 czlonkéw Rady, obecnych na posiedzeniu, przewodniczacy
wprowadza glosowanie imienne z zastrzezZeniem ust. 1.1 2.

Do waznosci podejmowanych_uchwat _Wwymagana Jest_obecnosé_na posiedzeniu
CO NAjHifie] poiowy sktadu Rady.
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§ 106
Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa w nastgpujacych przypadkach:

a) zuplywem kadencji;
b} wrazie ustania cztonkostwa w spdidzielni;
¢) W razie zrzeczenia sie¢ mandatu;

d) w razie odwolania przed uptywem kadencji na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia, ktére dokonalo wyboru podjetej w1qkszosc:1q 2/3 glosow
~obecnych na Walnym Zgromadzeniu;
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€) w razie powstania w toku kadencji okolicznosci wylaczajacych czlonkostwo
w Radzie, o ktérych mowa w Ustawie 1 niniejszym Statucie.

2. W razie wygasniecia mandatu cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ wybory
uzupetniajace. Wybrani w  wyborach uzupelniajacych czlonkowie Rady
Nadzorczej sa wybierani do konica kadencji czlonka Rady, ktorego zastepuja.

3. Jezeli Rada Nadzorcza wyznaczy z koniecznosdci jednego lub kilku ze swoich
czionkéw do czasowego pelnienia funkcji czlonka Zarzadu, czlonkostwo tych
oséb w Radzie ulega zawieszeniu na czas pelnienia funkcji w Zarzadzie.

§ 107

Szczegdtowe zasady dotyczace wyboru prezydium i komisji Rady, zawieszania
w pelnieniu czynnoéci, zwolywania posiedzen Rady, procedury zwolywania obrad
i podejmowania uchwal okredla Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.

C. ZARZAD
§ 108

Zarzad realizuje zadania okreSlone w Statucie, kieruje dziatalnoScia Spéldzielni
oraz reprezentuje ja na zewnafrz,

. - e
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21 ’Z'é’rﬂzad sklada sie, co najmniej z dwoch czlonkow, jednak nie wigcej niz trzech.\
.. Do Zarzadu moga by¢ wybierane wylacznie osoby fizyczne. Wyboru. iodwelania”
Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza wiekszoscia 2/3 glosow w glosowaniu tajnym.

2. Czlonkowie Zarzadu w tym osobno Prezes i1 jego zastgpcy wybierani sq przez
Rade Nadzorcza w drodze konkursu na czas nieokre§lony.

3. Czlonkiem Zarzadu moze zostaé osoba spelniajaca nastepujace wymagania:

a) wyksztalcenie wyzsze: w zakresic zarzadzania, prawnicze, ekonomiczne lub
techniczne,

b) dobry stan zdrowia,

c) niekaralno$é oraz o$wiadczenie, Ze nie toczy sie przeciwko niej postgpowanie
karne,

d) odpowiedni staz pracy na stanowiskach kierowniczych ( minimum 5 lat )

4, Odwolanie czionka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwolaé tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.

5. Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje
stosunek pracy.

6. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza uprawniefl wynikajacych ze stosunku
pracy.

Y
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§110

Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji
nie zastrzezonych w ustawie Iub Statucie innym organom Spoéidzielni,
a w szczegolnosci:

a) podejmowanie uchwal w sprawie przyjmowania na czlonkéw Spoéldzielni,
ustanowienia spoidzielczego prawa lub prawa odrebnej wilasnosci lokalu
oraz najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych;

b) skladanie o§wiadczen woli w imieniu Spoldzielni;
c) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dzialalnoéci
spoleczno — kulturalnej;

d) prowadzenie gospodarki Spéldzielni na podstawie uchwalonych planéw
i wykonywanie zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych, technicznych
i finansowych;

e) zabezpieczenie majatku Spoldzielni;

f) sporzadzanie rocznych sprawozdafi finansowych i rzeczowych oraz ich
przedkladanie Radzie Nadzorczej 1 do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;

g) zwolywanie Walnego Zgromadzenia;

h) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan, zgodnie z § 96 Statutu;

1) sporzadzanie projektu uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy
zobowigzan jaka Spoldzielnia mozZe zaciagnaé, oraz projektu uchwaly
w sprawie pokrycia strat bilansowych;

j) udzielanie pelmomocnictw z uwzglednieniem =zakresu dzialania Zarzadu
okres§lonego w Statucie i obowiazujacych przepisach prawa;

k) wspoéldzialania z organami wladzy samorzadowej, administracji panstwowej
oraz organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi;

1) opracowywanie materialéw i wnioskéw dla Rady Nadzorczej w zwiazku
z realizacjg zadan Rady;

1) terminowe odpowiadanie na pisma grup czlonkowskich, komitetéw domowych
i czlonkow Spétdzielni;

m)ustalanie wynagrodzen pracownikéw Spoéldzielni i wprowadzanie regulaminéw;

n) prowadzenie odrebnie dla kazdej nieruchomo$ci ewidencji i rozliczenia

przychodéw i kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci;

0) prowadzenie odrebnie dla kazdej nieruchomo$ci ewidencji wplywdw i
wydatkéw funduszu remontowego.

. Zarzad skiada sprawozdanie ze swojej dzialalno$ci Radzie Nadzorczej, Walnemu

Zgromadzeniu 1 Zebraniu Czlonkowskiemu Budynku.
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§111
. Posiedzenia Zarzadu sa zwolywane co najmniej raz w miesiacu przez prezesy
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2. W okresach pomigdzy posiedzeniami Zarzad dziala na podstawie podzialu
czynno$ci, wykonywanych przez jego poszczegolnych czionkdw.

3. Posiedzenia Zarzadu sa protokolowane. Protokdl podpisuja wszyscy czionkowie
Zarzadu obecni na posiedzeniu.

§112

1. Oswiadczenia woli za Spoldzielnie skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Oswiadczenia o ktérych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwa
Spoéldzielni osoby upowaznione do ich skiadania zamieszczaja swoje podpisy pod
stemplem imiennym.

§113
Zarzad za zgoda Rady Nadzorczej moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub
innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnoSci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezaca dzialalnoscia Spéldzielni, a takze pelnomocnictwa do
dokonywania czynnoSci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

§114
Szczegolowe zasady dotyczace pracy Zarzadu okresla odrebny regulamin uchwalony

przez Rade Nadzorcza.

D. ZEBRANIA CZEONKOWSKIE BUDYNKU

§ 115
1. Zebrania Czlonkowskie Budynku wykonuja samorzad mieszkaticow. Zebranie
moze waznie obradowaé przy obecnosci, co najmniej

10 procent cztonkéw mieszkajacych w danym budynku.

2. Zebranie Czlonkowskie Budynku zwolane w drugim terminie moze réwniez
waznie obradowaé przy mniejszej liczbie przybylych na Zebranie Czlonkowskie
Budynku, jednak nie mniejszej niz 5 procent.

§116

1. Czlonkowie, ktérym przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego
uczestnicza w zebraniu wlasciwym dla danego budynku.

2. O zebraniu Czlonkowskim Budynku cztonkowie zawiadamiani sg indywidualnie
i przez ogloszenia ogdlne w terminie 10 dni przed zebraniem.

-8 117
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Do uprawniefs Zebrania Czlonkowskiego Budynku nalezy:

1. wybor, sposrod czlonkéw zamieszkalych w danym budynku co najmniej dwdéch
kandydatéw na czionka Rady Nadzorczej 1 czlonkow Komitetu Domowego oraz
wycofanie rekomendacji dla czltonka Rady Nadzorczej.

2. wyrazanie swoich opinii 1 zgtaszanie do wlasciwych organéw Spdidzielni
wnioskéw dotyczacych spraw Spéldzielni;

3. ocena dzialalnoSci administratoréw budynkoéw oraz zglaszanie w tej sprawie
stosownych wnioskéw Zarzadowi;

4, zgtaszanie wnioskéw w sprawach planéw remontowych 1 finansowych
poszczegblnych budynkéw.

§ 118

1. Zebrania Czlonkowskie Budynku sa zwolywane przez Komitety Domowe lub
Zarzad co najmniej raz w roku.

2. O terminie zebrania oraz porzadku obrad, zwolujacy powiadamia co najmniej 10
dni przed zebraniem. Do 5 dni przed zebraniem czlonkowie moga zglasza¢ uwagi

dotyczace porzadku obrad.

3. Zuwzyd jest zobowiyeany zwolaé zebranice lakZe na Zadanie co najmniej 1/10
czlonkow.

4. Zebrania Czlonkowskie Budynku mogs byé zwolywane takze przez Rade
Nadzorcza. '

§119

1. Obrady Zebrania Czlonkowskiego Budynku otwiera czlonek Komiteta Domowego

lub Rady Nadzorczej. _

2. Zebranie Czlonkowskie Budynku wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy,
zastepca przewodniczacego 1 sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzié

w sklad prezydium.

3. W obradach Zebrania Czionkowsklego Budynku moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej.

4, W Zebraniu Czlonkowskim Budynku moga uczestniczy¢ mieszkancy budynku bez
glosu decydujacego, z zastrzezeniem punktéw wskazanych w odrgbnym
regulaminie obrad Zebrania Czlonkowskiego Budynku

5. Protokoly z obrad oraz karty do glosowania sa przechowywane w biurze Zarzadu
przez okres 10 lat.

§ 120

Zebranie Cztonkowskie Budynku podejmuje decyzje w glosowaniu jawnym z
wyjatkiem wyboru kandydatéw na czlonkow Rady Nadzorczej i1 wycofania
rekomendacji dla czlonka Rady Nadzorczej oraz cztonkéw Komitetéw Domowych,
dokonywanych w glosowaniu tajnym. Od decyzji Zebrania Czlonkowskiego
Budynku przystuguje odwolanie do Rady Nadzorczej. Na Zadanie jednej czwartej
cztonkow obecnych na Zebraniu Czlonkowskim Budynku przewodmczay:y zarzadza
tajne glosowanie w innych sprawach. - ;
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§ 121

Szczegblowe zasady dotyczace zwolywania Zebraii Czlonkowskich Budynku i
procedury obrad okre$la odrebny regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza,.

XVI. KOMITETY DOMOWE
§ 122

Komitety Domowe stanowi¢ powinny istotny czynnik integracji Srodowiska,
ksztaltowania stosunkow miedzyludzkich, dbatosci o mienie spdldzielcze i spoleczne.

§ 123

Do zadan Komitetéw Domowych nalezy w szczegdlnosci:

a) kontrola i ocena wlasciwego wykonywania obowiazkéw shuzbowych
przez pracownikéw administracji i inne osoby, wykonujace prace w budynku;

b) zglaszanie wnioskéw dotyczacych pracownikéw wymiepionych w pkt. a;
c¢) opiniowanie wnioskéw dotyczacych pracownikéw wymienionych w pkt. a;

d) stawianie wnioskow i wysuwanie propozycji do organdéw Spétdzielni, majacych
na celu zwiekszanie bezpieczenstwa mieszkancoéw budynkéw, poprawe
warunkow eksploatacyjnych, higienicznych, porzadkowych
i estetycznych w budynku oraz w lokalach;

e) opiniowanie wnioskéw dotyczacych wynajmu lokali uzytkowych.

§ 124

1. Czlonkiem Komitetu Domowego moze by¢ tylko cztonek zamieszkujacy w danym
budynku.

Z glosem doradczym w obradach Komitetu Domowego moga uczesiniczyc
cztonkowie rodzin.

2. Komitet Domowy sklada si¢ z 3 do 10 oséb wybranych na okres 3 lat przez
Zebranie Czlonkowskie Budynku.

3. Komitet Domowy wybiera ze swego grona przewodniczacego,
wiceprzewodniczacego i sekretarza.

4. Regulamin Komitetéw Domowych uchwala Rada Nadzorcza.

XVIL PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

§125

1. Nie mozna byé jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéldzielni.
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2. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby pozostajace z czlonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalno$ci w zwiazku matzeiiskim albo w
stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu
pokrewienstwa.

§ 126

Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorcze] nie moga braé¢ udzialu w glosowaniu
w sprawach wylacznie ich dotyczacych. Nie dotyczy to wyborow.

§ 127

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé sig¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spéidzielni, a w szczegolno$ci uczestniczy¢ jako
wspdlnicy lub czlonkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstaweg odwolania czlonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane
w odrebnych przepisach.

2. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okre$lonego w ust. 1, Rada Nadzoicza wmoze podjué uchwalg o zawieszeniu
czlonka tego organu w pelnieniu czynnosci. O wuchyleniu zawieszenia badz
o odwolaniu zawieszonego czlonka Rady rozstrzyga Walne Zgromadzenie.

§ 128

Czlonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spdldzielni za szkode
wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu Spoéldzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

§ 129

Uchwaly podejmowane przez Radg lub Zarzad, a dotyczace wszystkich czlonkéw
Spéldzielni powinny byé podawane do wiadomosci wszystkim czlonkom przez
umieszczenie na tablicach ogloszed w budynkach.

XVIIL GOSPODARKA SPOEDZIELNI

§ 130

1. Spéidzielnia prowadzi dzialalno§é gospodarcza mna zasadach rachunku
ckonomicznego w interesie swoich czionkow. A
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Dziatalno$¢ Spotdzielni jest finansowana ze srodkow whasnych, ktére moga byé
uzupelnione kredytami bankowymi i innymi $rodkami finansowymi.

Spoéidzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza na podstawie opracowanych
planéw.
§ 131
Spoéldzielnia tworzy nastepujace fundusze wlasne:
a) fundusz udzialowy, powstajacy z wplat ndzialéw czlonkowskich;

b) fundusz zasobowy, powstajacy z wplat przez czionkéw wpisowego 1 innych
wartosci majatkowych okreslonych w ustawie;

¢) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych.

Spoéldzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:

a) fundusz remontowy

b) fundusz inwestycyjny

Zasady tworzenia funduszy celowych i gospodarowanie tymi funduszami okresla

Walne Zgromadzenie na wniosek Rady Nadzorcze;j.

§ 132

1. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

. Po podjeciu stosownej uchwaly przez Rade Nadzorcza sprawozdanie finansowe

Spotdzielni podlega sprawdzeniu stosownie do obowiazujacych przepisow
prawnych.

. Obowiazujace sprawozdania wyklada si¢ w lokalu Spoldzielni, co najmniej na

dwa tygodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym majg byé
rozpatrywane. Kazdy czlonek Spéldzielni ma prawo materialy te przegladac
1 robi€ z nich odpisy.

. W sprawach gospodarki Spoéldzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie

uregulowanych w  Statucie obowiazuja odpowiednie przepisy Prawa
Spoidzielczego i innych ustaw.

XIX. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

1.
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§ 133

Sprawy wynikajace ze stosunku czlonkostwa wnoszone przez czlonkéw badz
kandydatéw na czltonkéw do Zarzadu, albo do Rady Nadzorczej, powinny byc
rozpatrzone w terminie 1 miesigca.

Od uchwal w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa, pochodnych od
tego stosunku, ktére wedhig Statutu naleza do wlasciwosci Zarzadu, czlonkom
przyshuguje prawo wniesienia odwotania w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym
do Rady Nadzorczej. Nie ma odwolania od uchwaty Rady, podjetej w wyniku
rozpatrywania przez nig odwotania od uchwaty Zarzadu.

Od uchwat w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa, albo pochodnych

od tego stosunku, ktére wedhug Statutu naléza do wlasciwosci Rady Na'dzorci‘y'
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" czlonkom przyshuguje prawo wniesienia odwolania w  postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym do Walnego Zgromadzenia.

3 ithe

4. Odwotania, o ktérych mowa w ustepach 2 i 3 moga by¢ wnoszone w terminie
jednego miesiaca od dnia zawiadomienia o uchwale Zarzadu albo Rady, za
posrednictwem organu, ktéry je wydal. Czlonek, ktérego praw lub obowiazkow
uchwala bezposrednio (imiennie) dotyczy powinien by¢ o niej zawiadomiony na
pi$mie za pokwitowaniem lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru. Zawiadomienie o uchwale powinno zawiera¢ pouczenie 0 prawie
odwolania sie od uchwaly, terminie wniesienia odwolania i o skutkach jego
niezachowania.

5. Od decyzji Zebrania Czltonkowskiego Budynku przystuguje czlonkowi odwolanie
do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty jej uchwalenia. Uchwala Rady
Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym.

6. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwolanie w terminie miesigca od dnia jego
wniesienia przez czlonka, a Walne Zgromadzenie na swym najblizszym
posiedzeniu.

7. Spéldzielnia jest obowiazana dorgezy¢ odwolujacemu sig odpis uchwaly organu
odwolawczego wraz z uzasadnieniem w terminie dwoéch tygodni od daty jej
podiecia listem poleconym za zwrotnym po$wiadczeniem odbioru.

§ 134

1. Whiesienie odwolania w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym nie ogranicza
czlonka w dochodzeniu praw w drodze sadowej. W razie wystapienia na droge
sadowa o to samo roszczenie, postgpowanie wewnatrzspoldzielcze ulega
umorzeniu.

2. Uchwaly sprzeczne z Ustawa sa niewazne.

§ 135

Zarzad jest uprawniony do zakwestionowania uchwaty Rady Nadzorczej w razie
stwierdzenia jej niezgodnoéci z prawem lub gdy moglaby ona by¢ szkodliwa dla
Spoldzielni. Zarzad zwraca si¢ w tym przypadku do Walnego Zgromadzenia
o uchylenie uchwaty Rady.

§ 136

1. Postepowanie wewnatrzspéldzielcze w sprawach wynikajacych ze stosunku
czlonkostwa jest obligatoryjne jedynie wowczas, gdy Ustawa tak stanowi.

2. Sprawami pochodnymi od stosunku czlonkostwa sa [indywidualne sprawy
majatkowe cztonkéw Spoétdzielni.
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3. Jezeli przepisy Ustawy 1 Statutu nie stanowig inaczej, terminy dla postepowania
wewnatrzspoldzielczego sa terminami przywracalnymi, ktérych uchybienie moze
by¢ usprawiedliwione szczeg6lnymi przyczynami. Decyzje w tym przedmiocie
podejmuje organ odwolawczy.

4. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie
statutowego terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 5 miesigey, a odwolujacy
usprawiedliwi je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

5. Po wyczerpaniu postepowania wewnatrzspoldzielczego lub bezskutecznym

uplywie terminu rozpatrzenia odwolania przez organ odwotawczy, czlonek moze
dochodzi¢ swoich praw na drodze sadowe;j.

6. Postgpowanie wewnatrzspoldzielcze jest jawne, a czlonkowi przyshuguje prawo
wgladu do akt i uczestniczenia w postepowaniu odwolawczym we wszystkich
instancjach.

XX. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 137

1. Zmiany Statutu uchwalane sa przez Walne Zgromadzenie wigkszoscia
kwalifikowana 2/3 glosow oddanych i wchodza w Zycie z dniem zarejestrowania
przez Sad.

2. W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem maja zastosowanie
odpowiednie przepisy prawa spéldzielczego i innych ustaw.

3. Zmiany Statutu nie ograniczaja uprawnien nabytych na podstawie poprzednich
postanowien Statutu.

4. Regulaminy uchwalone na mocy dotychczas obowiazujacego Statutu sa

obowigzujace do czasu uchwalenia nowych Regulamindéw z zastrzeZeniem, Ze
postanowienia sprzeczne z niniejszym Statutem i Ustawa sa niewazne.
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